МУНИЦИПАЛЬНЫЙ КОНТРАКТ №________

на  оказание услуг  по оценке объектов муниципального нежилого фонда
г. Сосновый Бор                                                                                      «___»____________ 2011 г.

       Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Сосновоборский городской округ Ленинградской области, именуемый в дальнейшем «Муниципальный заказчик», в лице Председателя комитета Попкова Геннадия Николаевича, действующего на основании Положения, и ____________________, именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице ___________________________________, действующего на основании ______________ и __________, с другой стороны, (при совместном упоминании далее по тексту – Стороны) заключили настоящий муниципальный контракт (далее по тексту контракт) о нижеследующем:

1.Предмет контракта

1.1. Муниципальный заказчик поручает, а Исполнитель принимает на себя оказание услуг по определению рыночной стоимости прав на объекты недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования Сосновоборский городской округ Ленинградской области в соответствии с заданием на проведение оценки объектов муниципального нежилого фонда, представленном в Приложении № 1, являющемся неотъемлемой частью настоящего контракта.

1.2. Исполнитель обязуется оказать и сдать в установленном порядке предусмотренные контрактом услуги, а Муниципальный заказчик обязуется принять и оплатить оказанные услуги.

1.3. Настоящий контракт заключается по результатам проведения запроса котировок и в соответствии с решением котировочной комиссии (Протокол № ___ от «__» _______ 2011г.).
2.Цена контракта и порядок расчетов

2.1. Цена услуг по контракту определена по результатам проведения запроса котировок и составляет __________________ рублей. В цену услуг включены расходы на перевозку, страхование, уплату таможенных пошлин, налогов, сборов и других обязательных платежей.
2.2. Расчет будет произведен в течение 20 рабочих дней после предъявления к оплате платежных документов (счет, счет-фактура), оформленных на основании акта оказанных услуг по форме, установленной в Приложение № 2 к настоящему муниципальному контракту и накладной. 

2.3. Цена контракта является твердой и не может изменяться в ходе его исполнения, за исключением случаев, установленных законодательством Российской Федерации о размещении заказов. Цена контракта может быть снижена по соглашению сторон без изменения предусмотренных контрактом объема услуг и иных условий исполнения контракта.

2.4. Источник финансирования – местный бюджет.

3. Сроки оказания услуг
3.1. Срок оказания услуг по настоящему контракту: 30 календарных дней с даты заключения муниципального контракта.

3.2. Услуги считаются оказанными после подписания сторонами акта оказанных услуг.

4. Обязательства сторон

4.1.Исполнитель обязан:

4.1.1. Своими силами и средствами с обязательным выездом на объект оказать качественно все услуги в соответствии с заданием на оценку в объеме и в сроки, предусмотренные в настоящем контракте, и сдать результат оказанных услуг Муниципальному заказчику в установленный срок.

4.1.2. В случае возникновения обстоятельств, замедляющих ход оказания услуг или делающих дальнейшее продолжение оказания услуг невозможным, немедленно поставить об этом в известность Муниципального заказчика.

4.1.3. Соблюдать требования конфиденциальности в отношении всех документов и материалов, передаваемых Заказчиком.
4.1.4. При оказании услуг руководствоваться Федеральным Законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.98 г. (в ред. Федеральных законов от 21.12.2001 N 178-ФЗ, от 21.03.2002 N 31-ФЗ, от 14.11.2002 N 143-ФЗ, от 10.01.2003 N 15-ФЗ, от 27.02.2003 N 29-ФЗ, от 22.08.2004 N 122-ФЗ, от 05.01.2006 N 7-ФЗ, от 27.07.2006 N 157-ФЗ, от 05.02.2007 N 13-ФЗ, от 13.07.2007 N 129-ФЗ, от 24.07.2007 N 220-ФЗ), ФСО №1, утвержденным Приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2007 г. N 256, ФСО №2, утвержденным Приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2007 г. N 255, ФСО №3, утвержденным Приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2007 г. N 254 и иными нормативными документами, регулирующими оценочную деятельность в Российской Федерации.
4.1.5. В случае обнаружения недостатков в результатах оказания услуг, возникших по вине Исполнителя, последний обязуется внести соответствующие изменения в отчет об оценке без увеличения стоимости настоящего контракта. Исполнитель не несет ответственности за выводы, сделанные на основе документов и информации, содержащих недостоверные сведения, кроме тех, когда Исполнитель в соответствии со своим профессиональным уровнем был способен выявить недостоверность сведений.

4.1.6. После завершения оказания услуг сдать их результат в установленном порядке Муниципальному заказчику с оформлением акта оказанных услуг.

4.2.Муниципальный заказчик обязан:

4.2.1. Передать Исполнителю для оказания услуг в течение пяти дней с момента подписания настоящего контракта необходимые сведения и документы в соответствии с Перечнем, представленным в Приложении № 4 к настоящему контракту, а также обеспечить свободный доступ на объект оценки.
4.2.2. В течение всего срока оказания услуг по запросу предоставлять Исполнителю дополнительную информацию, необходимую для оказания услуг.

4.2.3. Осуществить приемку оказанных услуг в соответствии с разделом 5 настоящего контракта, путем подписания акта оказанных услуг.

4.2.4. Производить оплату в порядке, предусмотренном разделом 2 настоящего контракта.

4.2.5. Использовать предоставленные ему отчеты об оценке в строгом соответствии с целью оказанных услуг по оценке.
5. Порядок приемки оказанных услуг
5.1. Приемка оказанных услуг по оценке осуществляется Муниципальным заказчиком путем подписания акта оказанных услуг по оценке объектов недвижимого имущества. 

5.2. Разработанный отчет об оценке передается Муниципальному заказчику: в 1 экз. на бумажном носителе. 

5.3. Если в процессе оказания услуг выявится нецелесообразность их дальнейшего оказания, стороны обязаны в 5-дневный срок известить друг друга о приостановлении оказания услуг и в 15-дневный срок рассмотреть вопрос о целесообразности или направлениях продолжения оказания услуг.

5.4. В случае прекращения оказания услуг для сторон наступают последствия и ответственность, предусмотренные действующим законодательством.

6. Ответственность сторон

6.1. Муниципальный заказчик за нарушение обязательств по контракту уплачивает Исполнителю за задержку расчетов за оказанные услуги за каждый день просрочки пеню в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на день оплаты от суммы долга, начиная с 21 рабочего дня после предъявления к оплате платежных документов (счет, счет-фактура).

6.2. Исполнитель при нарушении обязательств по контракту уплачивает Муниципальному заказчику за каждый день неисполнения обязательств пеню в размере 0,6% от цены муниципального контракта, за каждый день просрочки до фактического исполнения обязательств.

6.3. Уплата неустойки не освобождает стороны от исполнения обязательств или устранения нарушений.

6.4. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения одной из сторон иных обязательств по настоящему контракту виновная сторона возмещает другой стороне убытки.

6.5. Стороны несут ответственность за взятые на себя обязательства в соответствии с действующим законодательством.
7. Особые условия

7.1. Ответственность Исполнителя застрахована в _____________________________________. Страховой полис № ______________________ от ____.____.______ г. Срок действия договора страхования с ____.____.______ г. по ____.____.______ г. Страховая сумма ________________ рублей.

8. Форс-мажор

8.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по настоящему контракту, если оно явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, а именно - пожара, наводнения, землетрясения, если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение настоящего контракта. При этом срок исполнения обязательств по данному контракту отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали такие обстоятельства. Если эти обстоятельства будут продолжаться более трех месяцев, то каждая сторона имеет право аннулировать настоящий контракт, и в этом случае ни одна из сторон не будет иметь право на возмещение убытков.

9. Срок действия контракта

9.1. Настоящий  Контракт вступает в силу со дня его подписания и действует до полного исполнения сторонами своих обязательств по настоящему контракту, но не позднее 25 декабря 2010 года.

10. Порядок расторжения, изменения и дополнения контракта

10.1. Расторжение муниципального контракта допускается исключительно по соглашению сторон или решению суда по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством.

10.2. Настоящий контракт может быть изменен и (или) дополнен по соглашению сторон по основаниям, предусмотренным действующим законодательством РФ. Изменения и дополнения к настоящему контракту действительны лишь при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами.
11. Прочие условия контракта

11.1. При возникновении разногласий стороны принимают меры по их урегулированию путем переговоров. При не достижении согласия, разногласия решаются в установленном законом порядке.

11.2. Настоящий контракт составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

11.3. Все указанные в контракте приложения являются его неотъемлемой частью:

Приложение № 1 – Задание на проведение оценки объектов муниципального нежилого фонда в г. Сосновый Бор Ленинградской области.

Приложение № 2 – Форма акта оказанных услуг.

Приложение № 3 – Перечень документов, необходимых для оценки объекта недвижимости, завершенного строительством и права аренды нежилых помещений.

12. Реквизиты и подписи сторон

12.1 . Муниципальный заказчик:

КУМИ Сосновоборского городского округа ИНН 4714003646; КПП – 471401001
188540, Ленинградская область, г. Сосновый Бор, ул. Ленинградская, 46

УФК по Ленинградской области (ОФК 16, Комитет финансов Сосновоборского городского

округа, ЛС N 02453001970, КУМИ Сосновоборского городского округа, ЛС0020048)

ГРКЦ ГУ Банка России по Ленинградской области г. Санкт-Петербург

счет 40204810700000001108 БИК 044106001

12.2. Исполнитель:
________________________________________________________________________________ ________________________________________________________________________________ ________________________________________________________________________________ _______________________________________________________________________________.

МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ЗАКАЗЧИК:                              ИСПОЛНИТЕЛЬ:
Председатель КУМИ




________________________

____________________Попков Г.Н.
                        ________________________

Приложение № 1

к муниципальному контракту

№ _____  от ____.____.2011 г.

ЗАДАНИЕ НА ПРОВЕДЕНИЕ ОЦЕНКИ
объектов муниципального нежилого фонда
1. На основании Муниципального контракта № _______ от ____.____.2011 г. ЗАКАЗЧИК поручает, а ИСПОЛНИТЕЛЬ оказывает услуг по определению рыночной стоимости прав на недвижимое имущество в соответствии с перечнем.

2. Состав объекта оценки, существующие и оцениваемые права:

	№ п/п
	Наименование и местонахождение объекта
	Общая площадь, кв.м.
	Существующие права
	Оцениваемые права

	1
	Помещения.

г. Сосновый Бор, 

Копорское шоссе,

д. 24, корп.1
	107,6 кв.м.
	Право собственности
	Проведение торгов на право заключения договора аренды

	2
	Помещения.

г. Сосновый Бор, 

Копорское шоссе,

д. 24, корп.1
	144,4 кв.м.
	Право собственности
	Проведение торгов на право заключения договора аренды

	3
	Помещения.

г. Сосновый Бор, 

Копорское шоссе,

д. 24, корп.1
	796,9 кв.м.
	Право собственности
	Проведение торгов на право заключения договора аренды

	4
	Помещения.

г. Сосновый Бор, 

Копорское шоссе,

д. 24, корп.1
	161,4 кв.м.
	Право собственности
	Проведение торгов на право заключения договора аренды

	5
	Отдельно стоящее здание

(металлический склад).

г. Сосновый Бор, 

Копорское шоссе,

д. 27, корп. 7
	135,9 кв.м.
	Право собственности
	Проведение торгов на право заключения договора аренды

	6
	Помещение.

г. Сосновый Бор, 

ул. Ленинградская, д. 58
	236,6 кв.м.
	Право собственности
	Продажа имущества на аукционе

	7
	Отдельно стоящее здание.

г. Сосновый Бор, 

ул. Красных Фортов,

д. 20А
	644,6 кв.м.
	Право собственности
	Предоставление арендатору преимущественного права на приобретение арендуемого имущества

	8
	Здание лабораторного корпуса № 2 с земельным участком. 

г. Сосновый Бор, 

Липово, д. 43
	Здание – 185,9 кв.м.

Земельный участок – 1 400,0 кв.м.
	Право собственности
	Продажа муниципального имущества (здание с земельным участком) на аукционе

	9
	Здание лабораторного корпуса № 1 с земельным участком. 

г. Сосновый Бор, 

Липово, д. 42
	Здание – 99,1 кв.м.

Земельный участок – 1 200,0 кв.м.
	Право собственности
	Продажа муниципального имущества (здание с земельным участком) на аукционе

	10
	Здание склада продовольственных товаров зд. № 2.

г. Сосновый Бор, 

Копорское шоссе,

д. 26, корп. 4
	Здание – 1 618,0 кв.м.;

земельный участок – 

3 175,0 кв.м.
	Право собственности
	Продажа муниципального имущества (доля 12 629 / 16 180 в здании тарного склада и в земельном участке) на аукционе

	11
	Помещение.

г. Сосновый Бор, 

пр. Героев, д. 61а
	226,6 кв.м.
	Право собственности
	Проведение торгов на право заключения договора аренды

	12
	Здание магазина.

г. Сосновый Бор, 

ул. Ленинградская, д.60а
	Здание - 169,3 кв.м.;

земельный участок – 

637,0 кв.м.
	Право собственности
	Продажа муниципального имущества (здание магазина с земельным участком) на аукционе

	13
	Часть встроенного помещения № I.

г. Сосновый Бор, 

пр. Героев, д. 15
	48,1 кв.м.
	Право собственности
	Предоставление арендатору преимущественного права на приобретение арендуемого имущества

	14
	Нежилое здание.

г. Сосновый Бор, 

пр. Героев, д. 31а
	788,5 кв.м.
	Право собственности
	Предоставление арендатору преимущественного права на приобретение арендуемого имущества

	15
	Помещение.

г. Сосновый Бор, 

ул. Комсомольская, д. 12
	32,8 кв.м.
	Право собственности
	Предоставление арендатору преимущественного права на приобретение арендуемого имущества

	16
	Здание гаражей.

г. Сосновый Бор, 

Копорское шоссе,

д. 24, корп. 3
	Здание – 130,4 кв.м.

Земельный участок – 7836,0 кв.м.
	Право собственности
	Продажа муниципального имущества (здание гаражей с долей в праве на земельный участок) на аукционе

	17
	Площадка – склад открытого хранения.

г. Сосновый Бор,

Копорское шоссе,

д. 26, корп. 15
	3080,8 кв.м.
	Право собственности
	Определение стоимости объекта

	18
	Помещения.

г. Сосновый Бор,

ул. Ленинградская, д. 5
	115,5 кв.м.
	Право собственности
	Определение стоимости объекта

	19
	Здание магазина.

г. Сосновый Бор,

ул. Молодежная, д.27


	472,6 кв.м.
	Право собственности
	Определение стоимости объекта

	20
	Нежилое помещение.

г. Сосновый Бор, 

ул. Солнечная, д. 15а
	143,2 кв.м.
	Право собственности
	Предоставление арендатору преимущественного права на приобретение арендуемого имущества



	21
	780/2372 доля муниципального образования в праве общей долевой собственности на квартиру.

г. Сосновый Бор,

ул. Солнечная,

д. 26, кв. 9
	59,3 кв.м.
	Право собственности
	Определение стоимости объекта

	22
	Помещение.

г. Сосновый Бор, 

ул. Солнечная, д. 37а
	36,9 кв.м.
	Право собственности
	Предоставление арендатору преимущественного права на приобретение арендуемого имущества

	23
	Земельный участок. г.Сосновый Бор

(2а квартал. Северо-западная часть)
	211 798,0

кв.м.
	Право собственности
	Проведение аукциона на право заключения договора аренды под комплексное освоение в целях жилищного строительства

	24
	Земельный участок.

г. Сосновый Бор, 

Садоводческое товарищество «Дружба»,

участок 10-8


	182,0 кв.м.
	Право собственности
	Продажа муниципального имущества (земельный участок) на аукционе

	25
	Здание склада.

г. Сосновый Бор

Копорское шоссе,

д. 26, корп. 16
	Здание - 495,4 кв.м.

Земельный участок – 2367,0 кв.м.
	Право собственности
	Продажа муниципального имущества (здание с земельным участком) на аукционе

	26
	Земельный участок.

г. Сосновый Бор,

7 микрорайон,

южная часть
	87 891,0 кв.м.
	Право собственности
	Проведение аукциона на право заключения договора аренды под комплексное освоение в целях жилищного строительства

	27
	Земельный участок.

12 микрорайон,

участок №12.6
	15 626,0 кв.м.
	Право собственности
	Проведение аукциона на право заключения договора аренды под жилищное строительство

	28
	Земельный участок.

г. Сосновый Бор, Липово,

в районе

д. № 22 и д. № 38
	1 065,0 кв.м.
	Право собственности
	Проведение аукциона на право заключения договора аренды под жилищное строительство

	29
	Помещение.

г. Сосновый Бор,

ул. Ленинградская, 2,

пом. I этаж - подвал
	33,1 кв.м.
	Право собственности
	Проведение торгов на право заключения договора аренды


3. Правообладатель: Муниципальное образование Сосновоборский городской округ Ленинградской области

4. Цель оценки: определение рыночной стоимости объекта недвижимости.

5. Действительная дата оценки: _____._____.2011 года

6.    Срок проведения оценки:  30 календарных дней.

7.     Ограничения  и допущения: оценку произвести без учета стоимости земельного участка.

8. Использование оценки: оценка проводится с целью последующей продажи объекта оценки с торгов.

9. Форма отчета: письменный отчет об оценке каждого объекта, указанного в п.2 настоящего задания на оценку.
10. В отчетах об оценке должна быть указана: цена за единицу площади без учета налога на добавленную стоимость, платы за пользование земельным участком (арендной платы за землю), коммунальных и иных платежей за содержание объекта недвижимости, в отношении которого оценивается право.

11. Количество экземпляров отчета: отчет об оценке составляется в 1-м экземпляре и передается 
ЗАКАЗЧИКУ. Отчет в электронном виде не передается.

Приложение № 2
к муниципальному контракту

№ _____  от ____.____.2011 г.









   (форма)  

АКТ № _______ ОКАЗАННЫХ УСЛУГ
по оценке объектов муниципального нежилого фонда

от «___»____________2011 г.

к муниципальному контракту № _____ от «___»___________2011 г.

По объекту___________________________________________________________________

(наименование объекта, стадия)

_____________________________________________________________________________

Мы, нижеподписавшиеся, «Муниципальный Заказчик» с одной стороны, и «Исполнитель», с другой стороны, составили настоящий Акт о том, что оказанные услуг соответствуют требованиям и условиям Муниципального контракта, оформлены в надлежащем порядке.

	№ п/п
	Наименование объекта 
	Кол-во экземпляров 

(на бумажном носителе)
	Стоимость оказанных услуг (руб.)

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	ИТОГО:
	


ПОДПИСИ СТОРОН:

МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ЗАКАЗЧИК:                                 ИСПОЛНИТЕЛЬ:

Председатель КУМИ

______________________ Г.Н.Попков                               ___________________

Приложение № 3
к муниципальному контракту

№ _____  от ____.____.2010 г.
Перечень документов, необходимых для оценки объекта недвижимости,

завершенного строительством.

· свидетельство о государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним (для государственного имущества могут быть представлены выписки из реестра государственного имущества);

· договор аренды земельного участка, если участок находится не в собственности;

· документы, содержащие сведения о наличии обременении (ограничений) прав на объект оценки, в том числе:

· договор залога (ипотеки),

· договор (договоры)  аренды (субаренды),

· договор доверительного управления,

· договор об охране памятника культуры (архитектуры);

· определение суда об аресте имущества, иные документы. 

· технический паспорт БТИ (выписка из техпаспорта БТИ) с приложениями:

· экспликация помещений и их площадей,

· поэтажный план,

· иные документы, из которых может быть получена информация об объемно-планировочных решениях оцениваемых улучшений;

· кадастровый план земельного участка;

· ситуационный план земельного участка;

· справка о балансовой стоимости (остаточной и первоначальной стоимости) объекта оценки по состоянию на последнюю отчетную дату в отношении объектов, принадлежащих юридическому лицу.

· справка о величине эксплуатационных расходов, связанных с объектом недвижимости, может включать расчет размера расходов в разрезе следующих показателей:

· налог на имущество;

· платежи за землю (земельный налог, арендная плата);

· коммунальные платежи (газ, электричество, водоснабжение, канализация, теплоснабжение и т.п.);

· страховые платежи;

· расходы, связанные с техническим обслуживанием здания (обслуживание лифтов, содержание и обслуживание противопожарных систем и систем сигнализации, сервисных систем, средств малой механизации и технологического оборудования, дезинсекция и т.п.);

· оплата клининга и хозяйственное обслуживание (комплексная уборка помещений здания и благоустройство прилегающей территории, вывоз мусора, очистка снега с крыш и тротуаров, дезинсекция и дератизация);

· оплата услуг круглосуточной охраны, обеспечение системы контроля доступа, обслуживание паркинга;

· расходы на управление зданием (эксплуатация здания осуществляется профессиональной управляющей компанией);

· расходы на текущий ремонт;

· прочие расходы;

· данные об имуществе, которое не является недвижимым, но которое подлежит оценке в составе объекта оценки.

Перечень документов, необходимых для оценки права аренды нежилых помещений

· свидетельство о государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним (для государственного имущества могут быть представлены выписки из реестра государственного имущества);

· договор аренды земельного участка, если участок находится не в собственности;

· документы, содержащие сведения о наличии обременении (ограничений) прав на объект оценки, в том числе:

· договор залога (ипотеки),

· договор (договоры)  аренды (субаренды),

· договор доверительного управления,

· договор об охране памятника культуры (архитектуры);

· определение суда об аресте имущества, иные документы. 

· технический паспорт БТИ (выписка из техпаспорта БТИ) с приложениями:

· экспликация помещений и их площадей,

· поэтажный план,

· иные документы, из которых может быть получена информация об объемно-планировочных решениях оцениваемых улучшений;

